Publi¢ enlignele: 1§ JUIN 2023

COMMUNAUTE DE COMMUNES DU PAYS DE SAINT-YRIEIX
(Haute-Vienne)

DECISION DU PRESIDENT
n°2023-087 du 12 juin 2023

Objet : Contrat de location a titre précaire d’une grange de ’ensemble immobilier situé a La
Sénégie — 87500 Saint-Yrieix-la-Perche avec Monsieur MARIN et Madame BALAT du

19 juin au 31 décembre 2023.

LE PRESIDENT,

Vu la délibération n® 2020-056 du 11 juillet 2020 portant élection du Président ;

Vu Particle L.5211-10 du Code Général des Collectivités Territoriales relatif aux différentes
delégations de compétences accordées par le Conseil Communautaire au Président ;

Vu la délibération n°2020-067 du Conseil Communautaire en date du 11 juillet 2020 portant
délegation d’attribution du Conseil Communautaire au Président et subdélégation aux Vice-
Présidents ;

Vu le contrat de location a titre précaire ci-joint ;

DECIDE

Article 1% : Il est établi entre la Communauté de Communes du Pays de Saint-Yrieix et Monsieur
Jérémy MARIN et Madame Mégane BALAT, un contrat de location 4 titre précaire d’une grange
de ’ensemble immobilier situ¢ & La Sénégie — 87500 Saint-Yrieix-La-Perche. (Parcelle ZP 20).
Le présent contrat est conclu du 19 juin au 31 décembre 2023.

Article 2 : Le présent bail est consenti et accepté a titre gracieux.

Article 3 : II sera rendu compte lors de la prochaine séance du Conseil Communautaire de la
présente décision conformément a I’article L.5211-10 du Code Général des Collectivités

Territoriales.

D. BOISSERIE

Le Président :

- certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire du
présent acte ;

- informe que le présent acte peut faire ’objet d’un recours

Accusé de réception en préfecture . . i i e "
087-248700159-20230612-DP2023330194-AR pour excés de pouvoir devant le Tribunal Administratif de /

Date de télét ission : 15/06/2023 . o .y . .
ate de réception prefec Limoges dans un délai de 2 mois 4 compter de sa publication.
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Communauté de Communes
du Pays de Saint-Yrieix

CONTRAT DE LOCATION PRECAIRE
ENTRE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DU PAYS DE SAINT-YRIEIX
ET MONSIEUR MARIN ET MADAME BALAT

Entre la Communauté de Communes du Pays de Saint-Yrieix, représentée par son Président,
Monsieur Daniel BOISSERIE, dont le siége social est situé Rue du 8 mai 1945 — 87500 Saint
Yrieix-la-Perche

d'une part,

ET:

Monsieur Jérémy MARIN et Madame Mégane BALAT, domiciliés 3, Maison Neuve du Nord —
87500 SAINT-YRIEIX-LA-PERCHE ;

d'autre part,

Il est convenu :

ARTICLE 1 : DUREE DU BAIL

La Communauté de Communes du Pays de Saint-Yrieix met & disposition a titre précaire,
une grange semi-ouverte, située au lieu-dit Murat (référence cadastrale : ZP 20), Commune de Saint
Yrieix-la-Perche, & compter du 19 juin 2023 jusqu'au 31 décembre 2023.Le bénéficiaire de la mise a
disposition déclare parfaitement connaitre les lieux pour les avoir vus et visités.
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ARTICLE 2 : CONDITIONS

2.1 Etat des lieux :

Le preneur prendra les locaux loués dans leur état au jour de l'entrée en jouissance, sans
pouvoir alors exiger aucune réparation autre que celles qui seraient nécessaires pour que les lieux
soient clos et couverts.

2.2 Entretien :

Le preneur entretiendra les locaux loués en bon état de réparations locatives.

2.3 Modification des lieux :

Le preneur ne pourra faire dans les locaux loués aucun travail de construction ou de
démolition, de percement de murs, cloisons ou planchers, ni aucun changement de distribution sans
le consentement exprées du bailleur.

2.4 Assurances :

Le preneur devra faire assurer et tenir constamment assuré contre l'incendie et
I'ensemble des risques locatifs, pendant tout le cours du bail, 3 une compagnie notoirement
solvable son mobilier personnel. Il devra s'assurer également contre les risques locatifs.

Il justifiera de cette assurance et du paiement régulier des primes a toute réquisition
du bailleur.

2.5 Cession et sous-location :

Le preneur n’a pas la possibilité de sous-louer le bien.
ARTICLE 3 : LOYER
Le présent bail est consenti et accepté a titre gracieux durant toute la durée d’occupation.

Fait a Saint-Yrieix-la-Perche, le 12 juin 2023

Le Président de la Les locataires
Communauté de Communes
du Pays de Saintt Yrieix.

Daniel BOISSERIE Mégane BALAT
Jérémy MARIN
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Publiée en lignele { f DEC. 2022

L’an deux mille vingt deux, le 13 décembre 3 18 h
Le Conseil Communautaire de la Communauté de Communes du Pays

de SAINT-YRIEIX, dfiment convoque, s’est réuni en session ordinaire, sous la
présidence de Monsieur Daniel BOISSERIE.

Date de convocation du Conseil Communautaire ; 7 décembre 2022

PRESENTS : M. Patrick DARY, M. Philippe SUDRAT, M, Pierre MILLET-LACOMBE,

Nombre de déléguss : M. Piere ROUX, M. Frangois BOISSERIE, M. Jean-Claude FRACHET, Mme Muriel
; DESMOULINS, Mme Annick HUCHET, M. Francis DELORT, Mme Marie Madeleine

0 en exercice : 29 LORIN, Mme Delphine PERRIER-GAY, Mme Céline BOYARD, M, Ludovic TURPIN,
; : Mme Monique PLAZZI, M. Laurent GORYL, Mme Catherine L’OFFICIAL, Valérie

O présents : 23 Isabelle BONIN, M. Jean-Claude DUPUY, Mme Sandrine FUSADE, M. Francis

CUBERTAFON, Mme Pascale BRACHET et M. Alain BLONDY conseillers
communautaires.

ABSENTS Excusés : M. Pierre VERGNOLLE, M. Roland POURCHET, Mme Christiane
BARRY, M. Jacques BLONDY, M. Patrice DELAGE, Mme Annie ARNAUD, Mme
Stéphanie TOESCA.

Pierre VERGNOLLE donne pouvoir 4 Laurent GORYL
: ¥ 3 Roland POURCHET est suppléé par Muriel DESMOULINS
Cession d'une partie de Patrice DELAGE donne pouvoir 4 Francois BOISSERIE
l'ensemble immobilier de La | Annie ARNAUD donne pouvoir & Jean-Claude DUPUY
Senegie Stéphanic TOESCA donne pouvoir & Valérie Isabelle BONIN

[ votants : 27

OBJET :

SECRETAIRE : Frangois BOISSERIE

Rapporteur : P. ROUX

Considérant que par courrier du 11 octobre 2022, Madame Mégane BALAT et Monsieur
Jérémy MARIN ont sollicité la Communauté de Communes en vue d’acquérir la maison
d’habitation, la grange ainsi que 6,90 hectares de terrain au lieu-dit Murat & Saint-Yrieix, pour la

somme de 70 000 € (cf. plan joint aux présentes) ;
Vu Iavis du domaine sur la valeur vénale n°2022-87187-84137 du 30 novembre 2022 ;

LE CONSEIL COMMUNAUTAIRE, aprés en avoir délibéré a ’unanimité,

- approuve la cession d’une partie de la parcelle cadastrée en section ZP n°20, sise Murat & Saint-
Yrieix, s’étendant sur une superficie d’environ 6,90 hectares & Madame Mégane BALAT et
Monsieur Jérémy MARIN domiciliés 3, Maison Neuve du Nord & Saint-Yrieix (87500) pour la
somme de 70 000 € ;

- précise que les frais d’acte notarié, de document d’arpentage et de raccordement aux réseaux

restent a la charge de I’acquéreur ;
- désigne Maitre GUILHEM, notaire & Saint-Yrieix pour la rédaction de I’acte :

Le Président :

FESIRS o Modion WD pibfecli Lone - certifie sous sa responsabilité le caractire exécutoire du
Date de télétransmission : 16/12/2022 A 5
Dato da réception préfectire - 164212022 pr_esent acte ; ; Ea

- informe que le présent acte peut faire I'objet d’un recours

pour excés de pouvoir devant le Tribunal Administratif de
Limoges dans un délai de 2 mois & compter de sa publication,
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EER
REPUBLIQUE
FRANCAISE

Liberté
Egalité
Fraternité

'Direction Générale des Finances Publiques

Direction Départementale des Finances Publiques de [a Haute-

Vienne
Pole d'évaluation domaniale

30 rue Cruveilhier BP 61003
87050 LIMOGES CEDEX 2

Tél : 05 55 45 59 00
Courriel : ddfip87.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr
POUR NOUS JOINDRE

Affaire suijvie par : Didier TINARD
Courriel : didier.tinard@dgfip.finances.gouv.fr
Téléphone : 05 55 45 58 09

Réf OSE : 2022-87187-84137

7302 -SD

Ol

FINANCES PUBLIQUES

Le 30/11/2022

La Directrice départementale des Finances
publiques de la Haute-Vienne

-

M. le Président de la Communauté de communes
du Pays de Saint Yrieix

RAPPORT D’EVALUATION
AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de I'évaluation du Domaine, élaborée avec I'Association des Maires de France, est disponible

Nature du bien :
Adresse du bien :

Valeur vénale :

sur le site collectivites-locales.gouv.fr

Granges + Maison + terrains

Route de Murat - 87500 SAINT YRIEIX LA PERCHE

76 000 € assortie d'une marge d'appréciation de 10 %
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4 - DESCRIPTION DU BIEN

4.1. Situation générale

Biens situés sur la commune de Saint Yrieix La Perche, située au sud du département de la Haute-
Vienne, proche de la limite avec les departements de la Correze etla Dordogne

U T O atler L)v ey T ey

4.2. Situation partlculrere envnronnement accessrblhte voirie et réseau

Biens situés a I'extérieur de la zone urbanisée ( au nord ), en bordure d'une route communale relige
et proche de la D 704 ( route Limoges-Saint Yrieix La Perche )

4.3. Références cadastrales

L'immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelle ~ Adresse/Lieudit Superficie Nature réelle
SAINT YRIEIXLA | _ . |
PERCHE ZP 29 Route de Murat 73342 m2 . | Sols

EEY S - . . . ol : B

Cession de 69 000 m? ( exclusion sur la parcelle de 2 batiments et |leur emprise au sol )
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* une grange-étable traditionnelle de tres grande superficie ( approximativement 600 m? : 50 x
12') en pierres, recouverte de tuiles plates, constituée de 2 batiments accolés avee une partie
ouverte sur le devant ( type hangar)

La couverture nécessiterait des travaux importants de rénovation mais la charpente en bois
parait saine.

Les portes de granges sont en bois et en mauvais état. Les murs paraissent sains et ne
nécessitent, a priori, pas de travaux.

Le sol est bétonné pour partie et l'intérieur est dans I'état et I'aménagement de l'utilisation
agricole précédente.
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8 - METHODE COMPARATIVE

8.1. Ftudes de marché

La recherche des termes de comparaison a été effectuée sur « estimer un bien » pour des cessions
autour de SAINT YRIEIX LA PERCHE sur la période 2019-2022

* cessions de granges :

Adresae Date Année Nbre Prix

{ mutation construct dependances | unitaire |
| |
| 2019P10884 | k110 | 87 | BOISSEUIL | 53 RTE DUBUISSON oarowamg 1900 | 37000 | 1 | 37000 f Dépendance! 150
? P | r i a [
AK 109 f | | | \I ‘ | \ |
2020P11605 | ap2it a7 | mEuzag | SRUEDUTSMARS  fig050000 a0 (o 2500 Dependance! 1w
| ag214 | ' | ? ] ’ | i | !
i | | ! | i ‘ i i | |
i i 1 } | \ i { 1
| | | | i | ! |
LoAB218 | i ! ‘ i J i ! |
e B T L TR R W R SN, R . BRI | : W YN 4
e | | STYRIEIXLA | 61 RUE ANTOINE ! | | ‘ ! |
2022P05610 | ¥x3s1 | B7 | " PERCHE | LAFARGE _051'04;'2022i_ 1950 ; 20 000 F 1 i 20000 I Dependance | 245 !
| i ! ; i | | |
[ ovxsss | | j i | | ] |
2019P07384 ; vL202 | 87 | SEREILHAC | 5485 PUY MAGNOT [03/06/2019) 1930 | 22 500 i 1 g 22500 lDependance: 160 ]
. | ! f l 5 ! |
2022P02647 | D004 | 87 | VAYRES . 5340 LAUDONIE !15/02/2022 | 25000 | 1 | 25000 Dependance' 130 !
i | | i | | i | i |
| | | | 1 ! | i f ;
/sl WO R N | I I r SR B | l
o " ac1s | a7 | BUSSIERE- : ' | i ; - i' s
2022P08090 |  AE 1S 87 | “maiany | SALL DES MOINEAUX (15/04/2022, 1880 | 25000 | 2 | 12500 | Dépendance | 106
| | | { i
i i ! 5 i ! ! ‘ | |
‘ - ? L | S S ] i

Date Annge Surface | Surface - Maténaux I' Matériaux
]
|

enregistrement | Cadastrales Commune Adressg mutation | construct lerram | ulle lotale murs toiture
AL i " COUSSAC- | 3PLLES | | ¥ g | e | guag
2021P00354 | AR 119 BONNEVAL | GREGHOUX \29/06:2021 1000 | 4| 17000 | 22078 | Perre | Tue
2022P01825 = AB266 . 87 | ggﬁgé@i 5”°'BPRTREPET”"E 26012022 1728 | 3 | eas | 59 | i5000 f 25424 Meuliére | Ardoise
| ! | i - _ ; i ;
! ! i ! ! |
AB 268 | ! i |
| AB261 ; i | | ' ‘ ?
i i | { ] ! j | i
i | f {
| AB264 | :
i i : i i
| AB233 | : ‘ 1 e
Cpeacoe o L o | | COUSSAG. |5z§1 éolswcome' A [ [RUPVUVE s i S R
2020poam2 | xH47 | a7 | GOOSRAGT | NORD. 05032020 150 4 | 202 78| 12000 | 16438 | Piere | Adoise
2019P11103 | AB21 | 87 | GLANDON 2RUE19MARS1QB2 031092019 1850 | 2 50 4 7500 | 150 ! A;;‘;;fefm [ Tuie
- R CSTYRIEIXLA | 26AVJEAN 1 1 o I R D
2010P06054 | AR | 97 | PERCHE | TIMBAUD 0310512{}!9 1831 3 L% 2000 21429l Piere | Tuie
2019P10623 | AR219 | 87 | STP‘EE'(E&E'—A 24 AV MARCEAU mmsmm B0 2 28 | s 12260 [ 2112 iAutremamraau? Tuile
| 1 | H
[ | i | | |
| AR2T3 | | ; ‘ } : | 5 i
| r | | . . | |
AR 233 | | ' i “
2019P10623 | AR272 | 87 bTP‘é';'gf&m | 26 AV MARCEAU lsmaazms-‘ 1850 30 8 | 66 12250 | 18561 fp'f:‘;‘;;’l’;’ﬂm Ardoise
021P05112  AM 1T 87 STP‘EF;'g:fFLA | 6RUE DES SALINES | 08/0412021 1900 3 206 | 75 | 21000 | 280 | Pierre | Tuie
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L'évaluation aboutit & la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d’une marge
~ d'appréciation, et non d'un prix, Le pri)g est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui
.. “resulte d’une mise en ¢oncurrence, alors que la valeur n’est qu’une probabilité de prix. ‘

AR S e

La valeur vénale du bien est’arbi_t‘Féé a 76 000 € avecunemarge a"'éia‘ﬁ'rééiatiqﬁ';:i:a'id %.

Elle est exprimée hors taxe et hors droits,

La.marge d'appréciation refléte le. degré de précision de 1dvaluation réalisée (plus elle est faible et
plus le degré de précision est important). De fait, elle est distincte du pouvoir de négociation du
consultant. A e , ‘

-~ Des lors, le consultant peut, bien entendy, toujours vendre & un prix plus élevé ou acquérir a un prix
plus bas sans nouvelle consultation du pdle d'évaluation domaniale. _
Parailleurs, sous. réserve de respecter les. principes établis par la jbris'prudence, les collectivités
territoriales, leurs groupéments et léurs €tablissements publics ont la possibilité de s'affranchir de
cette valeur par une délibération ou une décision pour vendre a un prix plus bas ou acquérir & un
prix plus élevé. . | ' -

Cet avis est valable pour une durée de 12 mois.

Une nouvelle consultation du pélerd’évaluation domaniale serait nécessaire si Faccord* des parties
- sur la’chose. et. le_prix (article1583:du Code Civil) nintervenait Pas ou si l'opération n'était pas
réalisée dans ce délai. . . ~ '

*pour les collectivités territoriales et leurs groupements, la décision du conseil municipal ou
communautaire de permettre l'opération équivaut 3 la réalisation Jjuridique de celle-ci, dans la

-« .. .mesure oU I'accord sur le prix.et la chose ést créateur de droits, méme si sa réalisation effective
intervient ultérieurement. | ; ~ ' -

.. -En.revanche, si cet accord intervient durant la duréde de validité de I'avis, méme en cas de signature
- de 'acte authentique chez le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du
présent avis. _ b , ‘ : :
27 = . Une nouvelle consultation du-péle d'évaluation domaniale serait également nécessaire si les regles
d'urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées 3
~ changer au cours de la période de validité du présent avis, . , ‘
=+ Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, &tre délivré par l'ad’m_ip_[mipn pour-prendre en compte.-

. _une modification de ces derniéres, -
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